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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNIi

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito smluvnimi stranami

Obec Zamrsk

IC: 00279811

DIC: CZ00279811

se sidlem Zamrsk 95, 565 43 Zamrsk

zastoupena Zuzanou Tvrznikovou, starostkou obce
(dale téz ,,Budouci prodavajici*)

datnar. ... ...
bytem ...
(dale téz ,,Budouci kupujici®)

kazda z vyse uvedenych osob dale také jako ,,smluvni strana“ a spolecné téz jako ,,Smluvni strany*.

I
Piredmét a icel budouciho prodeje

11 Budouci prodavajici je vlastnikem nasledujiciho pozemku v obci Zamrsk, k.u. Zamrsk:
- pozemek p.C. ..., druh pozemku ... o vyméfe ... m? vznikly rozdélenim pozemku ..., druh
pozemku p.¢. ... o pivodni vyméfe ... m? , a to na zakladé Geometrického planu ¢.
....................... vyhotoveného spolecnosti ......................, Geometricky plan ¢.

....................... tvofi ptilohu €. 2 této Smlouvy jako jeji nedilnou soucast.

1.2 Pozemek p.¢. ... blize specifikovany v odst. 1.1 je pro ucely této smlouvy dale oznatovan
jako predmeétny pozemek.

1.3 Tato smlouva 0 smlouvé budouci kupni (dale jen ,,Smlouva®) se uzavira za uéelem realizace
zaméru Budouciho kupujiciho vystavét na predmetném pozemku objekt pro rodinné bydleni — rodinny
dim.

14 Budouci kupujici ma zajem za podminek nize uvedenych koupit od Budouciho prodavajiciho
predmétny pozemek. Budouci kupujici prohlasuje, ze si predmétny pozemek prohlédl a seznamil se s
jeho stavem, vcetné jeho soucasti a piisluSenstvi, trvalych porostt a tiprav.

15 Smluvni strany ujednavaji, ze budouci prodej predmétného pozemku bude uskute¢nén pouze
za predpokladu splnéni podminek dle ¢l. 1. odst. 2.4 Smlouvy.
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1.
Podminky uzavieni budouci smlouvy kupni

2.1 V ptipadé, Ze budou splnény nize uvedené podminky, jsou Budouci prodavajici a Budouci
kupujici povinni uzaviit budouci smlouvu kupni.

2.2 Vyzvu k uzavieni budouci smlouvy kupni ucini kterdkoli ze smluvnich stran Smlouvy § tim,
Ze tato vyzva mize byt dorucena druhé smluvni stran€ nejdiive po splnéni vSech podminek dle ¢l. II.
odst. 2.4 Smlouvy, nejpozd&ji vsak do 31. 3. 2022. Nevyzve-li zadna ze smluvnich stran druhou
smluvni stranu K uzavieni budouci smlouvy kupni nejpozdéji do 31. 3. 2022, povinnost uzaviit
budouci smlouvu kupni zanika.

2.3 Smluvni strana, které byla vyzva k uzavieni budouci kupni smlouvy dle ptedchoziho odstavce
dorucena, se zavazuje, ze nejpozdéji do 2 mésicti ode dne doruceni vyzvy k uzavieni budouci smlouvy
kupni dle pfedchoziho odstavce podepise samotnou budouci smlouvu kupni, svij podpis na jednom
vytisku smlouvy necha Gfedné ovéfit a takto podepsané vytisky budouci smlouvy kupni doru¢i prvni
smluvni strané tak, aby tato mohla tyto smlouvy v téze lhuté podepsat. Smluvni strana, ktera druhou
smluvni stranu k uzavieni budouci smlouvy kupni vyzvala, neprodlené zajisti podepsani smlouvy z jeji
strany a zasle ihned druhé smluvni strané¢ dva potvrzené vytisky zpét. Smluvni strany berou na
védomi, Ze pfedpokladem k uzavieni budouci smlouvy kupni je pfedchozi zvefejnéni zdmeéru obce
prodat pfedmétné pozemky dle pislusnych pravnich predpist.

24 Podminky uzavieni budouci smlouvy kupni:

a) Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu celou sjednanou kupni cenu
predmétného pozemku dle ¢l. V. Smlouvy,

b) Budouci prodavajici zajisti dle ¢l. 111. odst. 3.1 této smlouvy vybudovani piipojek elektiiny,
vody, splaskové kanalizace a plynu,

¢) Budouci prodavajici piedlozi Budoucimu kupujicimu list vlastnictvi, na némz bude jakozto
vyluény vlastnik piedmétného pozemku uveden Budouci prodavajici.

d) proti budoucimu kupujicimu nebude vedeno zadné exekuéni fizeni

2.5 Budouci smlouva kupni bude uzaviena ve znéni pfilohy €.1 (Vzor Kupni smlouvy) k této
Smlouvé. Smluvni strany se dohodly, Ze tdaje dosud chybé&jici v textu budouci smlouvy kupni tykajici
se zejména vystavby zaméru specifikovaného v ¢l. 1. odst. 1.3 na predmétmeém pozemku a dalsich
piipadnych skute¢nosti, budou do textu budouci smlouvy kupni doplnény a upfesnény Budoucim
prodavajicim tak, aby korespondovaly se skuteCnym stavem existujicim v dobé uzavirani budouci
smlouvy kupni, a podle pravidel dohodnutych touto Smlouvou. Ustanoveni budouci smlouvy kupni se
mohou od této Smlouvy a od vzoru uvedeného v priloze ¢. 1 (Vzor Kupni smlouvy) této Smlouvy
odchylit jen z divoda ptipadnych drobnych faktickych ¢i technickych zmén, nebo z divodu zmén
pravnich ptedpist, nesmi se v§ak zménit podstatné nalezitosti budouci smlouvy kupni, zejména kupni
cena.

.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran, odstoupeni od Smlouvy

3.1 Budouci prodavajici je povinen vybudovat na pfedmétném pozemku nejpozdéji do 31. 12.
2021 ptipojky elektiiny, vody, splaskové kanalizace a plynu. Budouci prodavajici vyhotovi nejpozdé&ji
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do 30-ti dnti od vybudovéani piipojek zaznam o umisténi pfipojovacich bodu a doruéi jej Budoucimu
kupujicimu.

3.2 Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v nasledujicich ptipadech:

a) porusi-li Budouci kupujici povinnost uzavtit budouci smlouvu kupni zptisobem a ve
lhiteé podle této Smlouvy;

b) nedojde k zaplaceni jakékoliv splatky kupni ceny ¢&i ¢asti této splatky ve lhatach dle
¢l. V. Smlouvy;

c) bude-li z objektivnich skute¢nosti vyplyvat, Ze Budouci kupujici nebude schopen
dostat fadné a véas svym zavazkiam dle této Smlouvy;

d) porusi-li Budouci kupujici jakykoliv jiny zavazek uvedeny v této Smlouvé a
napravu nezjedna ani do deseti kalendainich dni ode dne, kdy jej Budouci prodavajici
vyrozumi o poruseni konkrétniho zavazku.

Odstoupi-li Budouci prodavajici od Smlouvy z divodi vySe uvedenych, ztraci Budouci kupujici
soucasn¢ pravo na koupi predmeétného pozemku, které ziskal na zékladé vyhodnoceni jeho ptihlasky ke
koupi prredmétného pozemku v souladu s pfislusnym zamérem obce.

3.3 Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, dojde-li k
zamitnuti ndvrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podle budouci
smlouvy kupni, a nebude-li moZné odstranit pi¥ekazky branici povoleni vkladu prava ve prospéch
Budouciho kupujiciho.

3.4 V ptipadé odstoupeni od této Smlouvy se Smluvni strany zavazuji vypotfadat vzajemna prava a
povinnosti z této Smlouvy nejpozdé&ji do 60-ti kalendainich dnti ode dne u¢innosti odstoupeni tak, aby
z4dné ze smluvnich stran nevzniklo bezdiivodné obohaceni. Pfipadn¢ zaplacena kupni cena (jeji ¢ast)
bude Budoucimu kupujicimu vracena. Odstoupenim od této Smlouvy neni dotéena platnost naroku na
zaplaceni sjednanych smluvnich pokut Vv piipadé, Zze k poruSeni povinnosti vyplyvajicich z této
Smlouvy doslo pted G¢innosti odstoupeni. Tento odstavec je plné oddélitelny od ostatnich ustanoveni
této Smlouvy. V ptipad€ odstoupeni od této Smlouvy nema Budouci kupujici narok na jakékoli Groky
z jiz zaplacenych plateb.
V.
Smluvni pokuty

4.1 V pripadé€, ze Budouci kupujici porusi svoji povinnost uzavtit budouci smlouvu kupni ve lhaté
dle ¢l. II. odst. 2.3 Smlouvy, je Budouci prodavajici opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve
vys$i 0,05 % z kupni ceny prredmétného pozemku za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti.
Vedle smluvni pokuty ma Budouci prodavajici pravo na nahradu Skody, kterda mu porusenim této
povinnosti vznikne.

4.2 V ptipadé, ze Budouci kupujici porusi svoji povinnost zaplatit Budoucimu prodavajicimu
kupni cenu ve lhtutach dle ¢l. V. Smlouvy, uhradi Budouci kupujici Budoucimu prodévajicimu
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 2 % z kupni ceny predmétného pozemku za kazdou jednotlivou
splatku, ve vztahu k niz (resp. i k ¢asti takové splatky) je v prodleni, a dale smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti az do zaplaceni. Vedle
smluvni pokuty ma Budouci prodavajici pravo na nahradu skody, ktera mu porusenim této povinnosti
vznikne.
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4.3 V ptipadé, ze Budouci prodavajici porusi svoji povinnost dle ¢l. I11. odst. 3.1 a/nebo dle ¢l. 11
odst. 2.4 pism. c) této Smlouvy, v disledku ¢ehoz nasledné nebudou splnény podminky pro uzavieni
budouci smlouvy kupni, je Budouci kupujici opravnén pozadovat zaplaceni jednorazové smluvni
pokuty ve vysi 2% z kupni ceny predmetného pozemku.

4.4 Smluvni strany konstatuji, ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou odpovidaji vyznamu
smluvnimi pokutami zajiStovanych smluvnich povinnosti.

V.
Kupni cena

5.1 Kupni cena predmétmého pozemku se sjednava Ve VYSI vevecereessesessscnsssonsacnss ,-K¢ (slovy:
.................................................................... korun éeskych), pficemz k uvedené cen¢ bude
dale pripocitana DPH v zakonné vysi. Celkova kupni cena tedy ¢inf ................. vcetn¢ DPH.

5.2 Kupni cena predmétného pozemku bude uhrazena Budoucim kupujicim na bankovni ucet
Budouciho prodavajictho €. ... , vedeny U ..iiiceiiiiiiiiiiin... , VS
......................... , ato v nasledujicich splatkach:

a) 1. cast kupni ceny predmétmého pozemku, odpovidajici 40% kupni ceny (tj.
.................................... ~K¢&, slovy: ..oooiiiiiiiiiiiiiiiiieen.... korun Ceskych®),  bude
Budoucim kupujicim uhrazena do 29. 2. 2020;

b) 2. &ast kupni ceny predmétného pozemku, odpovidajici 40% kupni ceny
T U KRG, SIOVY: i korun ¢eskych®), bude
Budoucim kupujicim uhrazena do 30. 11. 2020;

c) 3. ¢ast kupni ceny predmétného pozemku, odpovidajici 20% kupni ceny
(e ~KE, SloVY: e korun ¢eskych®), bude

Budoucim kupujicim uhrazena do 30-ti dnti poté, co mu bude ze strany Budouciho prodéavajiciho
predlozen zdznam o umisténi ptfipojovacich bodid po dokonceni zasitovéani dle ¢l. III. odst. 3.1
Smlouvy.

53 Smluvni strany berou na védomi, ze Budouci kupujici uhradil jiz pfed podpisem Smlouvy
kauci ve vysi 15.000,- K¢ v souvislosti s podanou piihlaskou ke koupi predmétného pozemku. Smluvni
strany sjednavaji, ze kauce se pouzije v plné vysi na thradu kupni ceny, a tedy se k datu podpisu
Smlouvy v plné vysi zapocitava na 1. ¢ast kupni ceny, v disledku ¢ehoz je Budouci kupujici povinen
uhradit Budoucimu prodéavajicimu 1. ¢ast kupni ceny poniZzenou o vysi sloZzené kauce.

VI.
Prohlaseni Budouciho prodavajiciho a Budouciho kupujiciho

6.1 Budouci prodavajici prohlasuje, ze vlastnické pravo k predmétnému pozemku k dne$nimu dni
nepozbyl a ze mu neni znamo, ze by na predmeétném pozemku vazla zastavni prava, vécna biemena,
predkupni prava, prava stavby, ani jakakoli jina prava ve prospéch tietich osob, napt. prava plynouci
Z najmu, podnajmu, pachtu, vyprosy, vypujcky, uzivani ¢i obdobného pravniho vztahu, ¢i faktické
vady, které by branily Budoucimu kupujicimu Vv realizaci jeho zaméru specifikovaného v €l. 1. odst.
1.3 této Smlouvy.
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6.2 Budouci prodavajici se zavazuje, ze ode dne uzavieni této Smlouvy do pfevodu vlastnického
prava na Budouciho kupujiciho na zakladé budouci smlouvy kupni, jakymkoliv zpisobem nezméni
pravni stav predmétného pozemku, tedy predmétny pozemek zejména nezatizi zastavnim pravem ¢i
véenymi bfemeny (vyjma piipadu dle odst. 6.3 tohoto ¢lanku) a nebude-li to nutné z davodu
stanovenych pravnimi predpisy, zavaznym rozhodnutim spravniho organu ¢i soudu a/nebo za ucelem
odvraceni hrozici Skody, nezméni ani fakticky stav predmétného pozemku. V piipadg, Ze tuto svoji
povinnost Budouci prodavajici porusi, je opravnén Budouci kupujici od této Smlouvy odstoupit.

6.3 Smluvni strany berou na védomi, Ze predmétny pozemek muze byt na zakladé dohody
Smluvnich stran do doby jejich pfevodu zatiZzen vécnymi bfemeny pro umisténi a vedeni inzenyrskych
siti pro ucely vystavby zaméru na predmétmém pozemku, popf. jinym zplisobem na zakladé pisemné
dohody smluvnich stran (napf. ziizeni zastavniho prava za ucelem financovani vystavby).

VII.
Piedani pfedmétného pozemku

Predmeétny pozemek bude Budoucimu kupujicimu pfedan nejpozdéji do 10 pracovnich dnti ode
dne provedeni vkladu vlastnického prava k predmétnému pozemku do katastru nemovitosti dle budouci
smlouvy kupni, uzaviené na zakladé této Smlouvy. O ptfedani a pievzeti predmétného pozemku bude
mezi smluvnimi stranami vyhotoven a podepsan piedavaci protokol s pfiloZzenymi fotografiemi
predmétného pozemku v dobé piedani. Nebude-li prredmeétny pozemek mezi smluvnimi stranami piedan
ve sjednaném terminu, ma se za to, Ze piedani predmétného pozemku ve sjednaném terminu bylo
uskutecnéno.

VIIL.
Rozhodné pravo a rozhodovani spori

8.1 Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména piisluSnymi

ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
obc¢ansky zakonik).

8.2 Ptipadné spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
vzniklé, budou feSeny v prvé fadé¢ dohodou. Pokud nedojde k dohodg, je k projednani takovych spori
podle vyslovné dohody smluvnich stran soud mistné piislusny podle sidla Budouciho prodavajiciho.

IX.
Schvalovaci dolozka

Zamér prodeje predmémého pozemku byl Obci Zamrsk zvefejnén na uiedni desce od
................. do ................... Smlouvu schvalilo Zastupitelstvo obce Zamrsk na zakladé
ustanoveni § 85 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, dne
.................. ,usnesenim €. ......ooeiiiiniiiin...

X.
Zavéreéna ustanoveni

10.1  Smluvni strany prohlasuji, ze na sebe pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti, a ze jakakoliv
zména okolnosti nezakladd zadné ze Smluvnich stran pravo uplatiovat jakékoliv naroky s tim
souvisejici. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 ob¢anského
zakoniku.
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10.2  Smluvni strany se vzdavaji jakéhokoliv prava na zruSeni Smlouvy a navraceni do pivodniho
stavu, pokud by byla vzajemna plnéni dle této Smlouvy v hrubém nepoméru a vyslovné vylucuji
aplikaci stanoveni § 1793 az 1796 ob¢anského zakoniku.

10.3  Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, ze adresy, uvedené ve Smlouvé, jsou adresami, na
kterych budou piebirat postu (dale jen ,.kontaktni adresa™). V pfipade, Ze dojde ke zméné kontaktni
adresy nékteré ze smluvnich stran, je tato smluvni strana povinna neprodlen¢ pisemné informovat o
zméné kontaktni adresy (dale jen ,,zménéna adresa®) druhou smluvni stranu Smlouvy. Jakakoliv
zasilka, odeslana jednou ze smluvnich stran Smlouvy druhé smluvni strané Smlouvy na kontaktni
adresu ¢i na zménénou adresu, se povazuje za dorucenou desdtym dnem ode dne odeslani zasilky,
nebude-li prokazano dorucéeni diivéjsi.

10.4  Smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzajemn¢ vc¢as a pravdivé informovat o okolnostech,
které jsou podstatné pro fadné plnéni Smlouvy.

10.5 Jestlize jednotlivd ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo c¢asteéné
neplatnymi nebo jestlize v této smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotcena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni dohodnou smluvni strany
nejpozdéji ve lhaté 10 dnl od tohoto zjisténi neprodlené takové platné ustanoveni, které nejvice
odpovida smyslu a ucelu neplatného ¢i chybégjiciho ustanoveni. To neplati v piipad€, ze by byl naruSen
ucel Smlouvy a podstatna ujednani Smlouvy. Tento ¢lanek je pln€ oddélitelny od ostatnich ustanoveni
smlouvy.

10.6  Mg¢nit nebo doplnovat text Smlouvy je mozné jen formou pisemnych dodatkt, které budou
schvaleny pfislusnymi organy Budouciho prodavajiciho a podepsany opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

10.7 Pokud dojde k rozporu mezi textem této Smlouvy a budouci smlouvy kupni, maji pfednost
ustanoveni budouci smlouvy kupni.

10.8 Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

10.9  Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze Smlouva byla sepsana dle jejich vzajemné dohody,
pravé, svobodné a vazné viile, urcité a nikoliv v tisni ¢i z nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruseni ¢i
lehkomyslnosti, na diikkaz ¢ehoz piipojuji nize své podpisy.

Ptilohy: ¢. 1 — Vzorové znéni kupni smlouvy

¢. 2 — Geometricky plan

V Zamrskudne ............... V Zamrskudne ...............

Obec Zamrsk
zastoupena Zuzanou Tvrznikovou,
starostkou obce



