PRILOHA C. 1 ke Smlouvé o smlouvé budouci kupni

KUPNI SMLOUVA -vzor

uzaviena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito stranami:

Obec Zamrsk

IC: 00279811

DIC: CZ00279811

se sidlem Zamrsk 95, 565 43 Zamrsk

zastoupena Zuzanou Tvrznikovou, starostkou obce

jako prodavajici

jako kupujici
prodévajici a kupujici dale spole¢né jen jako ,,smluvni strany*
l.
Predmét a ucel koupé

11 Prodavajici je vlastnikem nasledujiciho pozemku v obci Zamrsk, k.u. Zamrsk:

- pozemek p.C. ..., druh pozemku ... o vyméfe ... m? vznikly rozdélenim pozemku ..., druh
pozemku p.¢. ... o pivodni vyméfe ... m? , a to na zdkladé Geometrického planu ¢.
....................... vyhotoveného spole¢nosti ......................, Geometricky plan ¢.

....................... tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy jako jeji nedilnou soucast.

1.2 Pozemek p.¢. ... blize specifikovany v odst. 1.1 je pro ucely této smlouvy dale oznaovan
jako Pozemek.

1.3 Tato kupni smlouva (dale jen ,,Smlouva®) se uzavira za ucelem realizace zaméru Kupujiciho
vystavét na Pozemku objekt pro rodinné bydleni — rodinny dam.
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1.
Obsah kupni smlouvy

2.1 Prodavajici prodava touto Smlouvou kupujicimu Pozemek, a to se v§emi pravy a povinnostmi,
soucastmi a pfislusenstvim, podle stavu dnesniho, jak je obéma smluvnim stranam znam, v téch
mezich a hranicich, jak prodavajici Pozemek vlastnil a uzival, nebo k tomu byl opravnén.

2.2 Kupujici Pozemek véetné vSech prav a povinnosti, soucasti a piisluSenstvim, za sjednanou
kupni cenu, jak je uvedena v ¢lanku III. této smlouvy, kupuje, pfijima a nabyva do svého vlastnictvi /
kupuji, ptijimaji a nabyvaji do spole¢ného jméni manzelt.

1.
Kupni cena

3.1 Smluvni strany ujednavaji, ze kupni cena Pozemku se vSemi jeho soucastmi ¢ini
..................... ~KE (slovy: ....iiiiiiiiiiiiiiiieen..... korun  Ceskych) + DPH.
Celkova kupni cena tedy €ini ................eeenene ,-K¢ veetné DPH (dale pouze ,,Kupni cena®).

3.2 Kupni cena byla v celém rozsahu kupujicim uhrazena prodéavajicimu pied podpisem této
Smlouvy na zakladé smlouvy o smlouvé budouci kupni ze dne ......................... .

V.
Prohlaseni smluvnich stran

Kupujici prohlasuje, ze se pied podpisem této Smlouvy seznamil s vécnym stavem Pozemku
jeho dikladnou prohlidkou, tento stav je mu tedy znam, nema proti nému vyhrad ¢i pfipominek a
v tomto stavu Pozemek jako vhodny pro realizaci jeho zaméru specifikovaného vyse v ¢l. 1. odst. 1.3
Smlouvy pfijima.
V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

5.1 Kupujici se zavazuje postavit na Pozemku stavbu rodinného domu v souladu s platnym
Uzemnim planem obce Zamrsk. Kupujici se zavazuje ukonéit stavbu rodinného domu na Pozemku
nejpozdéji do 5 let ode dne, kdy mu byl Pozemek prodavajicim piedan. Smluvni strany sjednavaji, ze
za ukonceni stavby rodinného domu se povazuje okamzik zapsani dokonc¢ené stavby rodinného domu
do katastru nemovitosti.

5.2 Kupujici se touto Smlouvou zavazuje, ze ve lhité do 3 let ode dne, kdy mu byl Pozemek
piedan, zah4ji na Pozemku stavbu dle zaméru specifikovaného v ¢l. 1. odst. 1.3 této Smlouvy (dale jen
Stavba). Zahajenim Stavby se pro Gcely této Smlouvy rozumi provedeni Stavby alespon do faze hrubé
stavby vcetné zhotoveni stropnich konstrukci nad prvnim nadzemnim podlazim.

5.3 Dojde-li na strané¢ kupujiciho K prodleni s plnénim povinnosti dle ¢l. V. odst. 5.1 a 5.2 této
Smlouvy v disledku jim nezavinénych objektivnich skute¢nosti — piekdzek branicich zdarnému
zahajeni, pokraCovani ¢i dokonceni Stavby, ¢i piekaZzek pii zajisténi stavebniho povoleni, je
povinnosti Kupujiciho informovat prodavajiciho o téchto piekazkach a tyto piekazky odpovidajicim
zptsobem prodavajicimu dolozit. V odiivodnénych piipadech mize byt mezi ucastniky sepsan dodatek
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k této Smlouvé, kterym se prodlouzi lhtity uvedené v prvnich dvou odstavcich tohoto ¢lanku o dobu
trvani téchto prekazek.

5.4 Kupujici se zavazuje po nabyti vlastnického prava k Pozemku nepievést vlastnické pravo
k Pozemku na tfeti osobu, a to minimalné do té doby, dokud nebude dokonéena Stavba ve smyslu ¢l.
V. odst. 5.1 této smlouvy. V pifipadé poruseni této povinnosti se kupujici zavazuje zajistit prevod
vlastnického prava k Pozemku zpét na svoji osobu, a to nejpozdé&ji do 30-ti dnti ode dne doruceni
vyzvy prodéavajiciho k néprave.

VI.
Smluvni pokuty

6.1 V piipadé poruSeni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.4 této Smlouvy se kupujici
zavazuje uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici 50 % Kupni ceny Pozemku a dale
castku 2.000,-K¢ za kazdy den prodleni se splnénim povinnosti kupujiciho pfevést na sebe zpét
Pozemek v piipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.4.

6.2 Smluvni strany konstatuji, ze Smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou odpovidaji vyznamu
smluvnimi pokutami zajistovanych smluvnich povinnosti.

VII.
Odstoupeni od smlouvy

7.1 Pro pfipad, Ze kupujici nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 5.1 nebo odst. 5.2 této
Smlouvy, je prodavajici opravnén odstoupit od této Smlouvy.

7.2 V piipadé odstoupeni od této Smlouvy nékterou ze smluvnich stran pfed zahajenim stavebnich
¢i vykopovych praci na Pozemku, zavazuje se kupujici uvést Pozemek do puvodniho stavu, prostého
jakychkoliv pravnich vad (zejména zastavnich prav a vécnych bifemen), a takto je vratit prodavajicimu
do 2 mésict ode dne odstoupeni od smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pokud kupujici
svoji povinnost uvést Pozemek do plvodniho stavu nesplni, zavazuje se bezodkladné uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 20 % Kupni ceny Pozemku. Dale se kupujici v ptipadé
odstoupeni od Smlouvy zavazuje nahradit prodavajicimu veskeré prokazatelné Skody, které jeho
¢innosti na pfedmétném Pozemku vznikly (znehodnoceni Pozemku) a to nejpozdéji do 2 mésict ode
dne odstoupeni od smlouvy.

7.3 V ptipadé odstoupeni od této Smlouvy nékterou ze smluvnich stran po zahajeni stavebnich ¢i
vykopovych praci na Pozemku, zavazuje se kupujici provedenou Stavbu ¢&i jeji ¢ast z Pozemku zcela
odstranit a uvést Pozemek do puvodniho stavu, prostého jakychkoliv pravnich vad (zejména
zastavnich prav a vécnych bfemen), a takto je vratit prodavajicimu do 2 mésict ode dne odstoupeni od
Smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pokud kupujici svoji povinnost zcela odstranit
provedenou Stavbu ¢i jeji ¢ast nebo povinnost uvést Pozemek do ptivodniho stavu nesplni, zavazuje se
bezodkladné uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 20 % Kupni ceny Pozemku.

74 Vedle v této Smlouvé sjednanych smluvnich pokut odpovida kupujici prodavajicimu v plné
vysi za Skodu, ktera porusenim smluvni pokutou zajisténé smluvni povinnosti vznikne, tj. prodavajici
je opravnén pozadovat po kupujicim vedle smluvnich pokut téz v plné vysi nahradu zptsobené skody.
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7.5 Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je kupujici povinen prodéavajicimu uhradit 1 poté,
kdy dojde k odstoupeni od této smlouvy. Pokud kupujici nesplni povinnost zcela odstranit provedenou
Stavbu ¢i jeji ¢ast nebo povinnost uvést Pozemek do pivodniho stavu, sjednavaji smluvni strany, ze
prodavajici je opravnén provést toto odstranéni (demolici) Stavby ¢i jeji ¢asti ve vlastnictvi kupujiciho
sam nebo prostfednictvim tieti osoby, pficemz kupujici bude v takovém piipadé povinen nahradit
prodavajicimu vedle sjednané smluvni pokuty veskeré néklady, které prodavajicimu v souvislosti
s timto odstranénim vzniknou. Dale se Kupujici v ptipadé odstoupeni od Smlouvy zavazuje nahradit
prodavajicimu veskeré jiné prokazatelné skody, které jeho innosti na pfedmétném Pozemku vznikly
(znehodnoceni Pozemku) a to nejpozdéji do 2 mésicti ode dne odstoupeni od smlouvy.

VIII.
Piedani Pozemku

Pozemek bude kupujicimu ptredan nejpozdéji do 10 pracovnich dnti ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava k Pozemku do katastru nemovitosti dle této Smlouvy. O predani a ptevzeti
Pozemku bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven a podepsan piedavaci protokol s pfilozenymi
fotografiemi Pozemku v dobé ptedani. Nebude-li Pozemek mezi smluvnimi stranami piedan ve
sjednaném terminu, ma se za to, ze piedani Pozemku ve sjednaném terminu bylo uskute¢néno.

IX.
Schvalovaci dolozka

Zamér prodeje Pozemku byl Obci Zamrsk zvefejnén na ufedni desce od ................. do
................... Smlouvu schvalilo Zastupitelstvo obce Zamrsk na zaklad¢ ustanoveni § 85 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, dne .................. , usnesenim
Coeee e,

X.

Rozhodné pravo a rozhodovani spori

10.1  Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména piislusnymi

ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obclansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich piedpisii (dale jen
obc¢ansky zakonik).

10.2  Ptipadné spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
vzniklé, budou feSeny v prvé fadé dohodou. Pokud nedojde k dohodg¢, je k projednani takovych sporii
podle vyslovné dohody smluvnich stran soud mistné ptislusny podle sidla prodavajiciho.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

11.1  Vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem nabyva Kupujici dnem zapisu do Kkatastru
nemovitosti. Timto dnem na Kupujiciho pfechéazeji veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim a
uzivanim prevadénych nemovitosti.
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11.2  Smluvni strany se dohodly, Ze uzavienim této smlouvy byla zcela vyporadana veskera prava a
povinnosti stran plynouci ze smlouvy o smlouvé budouci kupni ze dne ............ , kterou mezi sebou
smluvni strany ohledné pfevadéného Pozemku pied podpisem této Smlouvy uzaviely. Ptipadna
ujednani feSena v této Smlouvé oproti smlouveé o smlouveé budouci kupni odchyIné jsou vysledkem
dohody stran s tim, ze rozhodujici je znéni této Smlouvy.

11.3  Navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti poda kupujici.

11.4  Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
Smlouvy.

11.5 Naklady spojené s piipadnym vyhotovenim znaleckého posudku a podanim navrhu na vklad
do katastru nemovitosti (spravni poplatek) nese kupujici.

116  Vynéti piislusnych ¢asti nemovitych véci ze zemédélského pudniho fondu zajisti na své
naklady kupujici, jako osoba, které svédci opravnéni k zdméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim
zemédélské pudy ze zemédélského ptidniho fondu, veetné splnéni povinnosti za odiatou zemédélskou
pudu zaplatit odvod ve vysi stanovené dle ptislusnych pravnich piedpisa.

11.7 Pro pfipad, Ze by katastr nemovitosti odmitl na zakladé této Smlouvy provést vklad
vlastnického prava, zavazuji se smluvni strany tuto Smlouvu nahradit, a to nejpozdé&ji do 15 dnti ode
dne oznameni zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu kupujicimu, smlouvou novou, ptipadné
pisemnym dodatkem, tak, aby byly odstranény ptekazky pro provedeni vkladu a byl pfi tom zachovan
CO nejvice obsah a smysl této Smlouvy. Dojde-li k zamitnuti navrhu na povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti podle této Smlouvy, a nebude-li mozné odstranit ptekazky branici
povoleni vkladu préva ve prospéch kupujiciho, je kterdkoli ze smluvnich stran opravnéna odstoupit od
této Smlouvy.

11.8 Tato Smlouva piedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o jejich pravech a povinnostech
souvisejicich s predmétem koupé a nahrazuje veskera predesla ustni ¢i pisemna ujednani smluvnich
stran.

119 Smluvni strany prohlasuji, ze na sebe picbiraji nebezpec¢i zmény okolnosti, a Ze jakakoliv
zmeéna okolnosti nezakladd zaddné ze sSmluvnich stran pravo uplatiiovat jakékoliv naroky s tim
souvisejici. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obcanského
zakoniku.

11.10 Smluvni strany se vzdavaji jakéhokoliv prava na zruseni Smlouvy a navraceni do ptivodniho
stavu, pokud by byla vzijemna plnéni dle této Smlouvy v hrubém nepoméru a vyslovné vylucuji
aplikaci stanoveni § 1793 az 1796 obcanského zakoniku.

11.11 Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze adresy, uvedené¢ ve Smlouvé, jsou adresami, na
kterych budou piebirat postu (dale jen ,kontaktni adresa®). V ptipad€, ze dojde ke zmén¢ kontaktni
adresy nékteré ze Smluvnich stran, je tato Smluvni strana povinna neprodlené¢ pisemné informovat o
zméné kontaktni adresy (dale jen ,,zménéna adresa®) druhou Smluvni stranu Smlouvy. Jakéakoliv
zasilka, odeslana jednou ze Smluvnich stran Smlouvy druhé smluvni strané¢ Smlouvy na kontaktni
adresu ¢i na zmén€nou adresu, se povazuje za doru¢enou desatym dnem ode dne odeslani zasilky,

vvvvvv



PRILOHA C. 1 ke Smlouvé o smlouvé budouci kupni

11.12 Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné vcas a pravdivé informovat o okolnostech,
které jsou podstatné pro fadné plnéni Smlouvy.

11.13 Jestlize jednotliva ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo c¢asteéné
neplatnymi nebo jestlize v této smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotcena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného ¢i chybgjiciho ustanoveni dohodnou Smluvni strany
nejpozdéji ve lhite 10 dnti od tohoto zjisténi neprodlené takové platné ustanoveni, které nejvice
odpovida smyslu a ucelu neplatného ¢i chybégjiciho ustanoveni. To neplati v ptipade, ze by byl naruSen
ucel Smlouvy a podstatna ujednani Smlouvy. Tento ¢lanek je plné oddélitelny od ostatnich ustanoveni
smlouvy.

11.14 Mgnit nebo doplnovat text Smlouvy je mozné jen formou pisemnych dodatki, které budou
schvaleny pfislusnymi organy prodavajiciho a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

11.15 Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich a jedno vyhotoveni opatfené Gfedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran bude podano
spolu s navrhem na vklad vlastnického prava piislusnému katastralnimu ufadu.

11.16 Smluvni strany se seznamily s textem této Smlouvy a nemaji proti nému vyhrad.

11.17 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé, svobodné a vazné
vule, nikoliv v tisni, z nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti, a ze vzajemna
pInéni smluvnich stran nejsou viici sobé v hrubém nepoméru.

Ptilohy: ¢. 1 — Geometricky plan

V Zamrsku dne ............... V Zamrskudne ...............

Obec Zamrsk
zastoupena Zuzanou Tvrznikovou,
starostkou obce



